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1 VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat Blaichach hat in der Sitzung vom 27.10.2016 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 28.02.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.01.2017 hat in der Zeit vom 08.03.2017
bis 07.04.2017 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
09.01.2017 hat in der Zeit vom 08.03.2017 bis 07.04.2017 stattgefunden.

Der Billigungsbeschluss fiir den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 31.05.2017 wurde in der Gemeinderatssitzung vom 31.05.2017 gefasst. Die Bekanntma-
chung des Billigungsbeschlusses erfolgte am 17.10.2017.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.05.2017 wurde ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2017 bis 27.11.2017 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.05.2017 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 25.10.2017 bis 27.11.2017 beteiligt.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
25.01.2018.

Die Gemeinde Blaichach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.01.2018 die 1. Anderung
des Bebauungsplans gemafy § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.01.2018 als Satzung
beschlossen.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2 BESTAND UND PLANUNGSKONZEPTION

Darstellung des Bestands

Um die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes zu erméglichen, wurde im Jahr 2007 Uber einen
Bebauungsplan Baurecht fur die erforderlichen Gebaude und Infrastrukturanlagen geschaffen.
Urspringlich sollte die Anlage ausschlieBlich Wohnmobilen fiir eine kurzfristige Aufenthaltsdau-
er zur Verflgung stehen.

Das Gebiet des Wohnmobilstellplatzes und damit auch das Planungsgebiet hat eine Grofie von
3,7 ha und liegt stdexponiert am Westufer des Baggersees Weidach am norddstlichen Orts-
rand von Blaichach. Die Erschlielung erfolgt Uiber eine Stichstrale, die dstlich der Bahngleise
verlauft und dann Gber einen Bahndamm an die Immenstadter Stral3e im Westen anschlief3t.

Die private Hauptzufahrt bildet gleichzeitig die Grenze zwischen den Bereichen fur Wohnmobile
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im Siden und Standplatzen fir Wohnanhanger nérdlich der StralRe. Der nérdliche Teilbereich
wird in Form einer asphaltierten RingerschlieBung von allen Seiten zuganglich gemacht. Inner-
halb dieses Rings teilen zwei weitere Wege die Flache in drei Blécke mit jeweils 8-10 Stand-
platzen. Auf der sudlich der Stral3e befindlichen Flache sind Fahrgassen durch Baumpflanzun-
gen bzw. durch gréRere Steine markiert.

Im Osten fuhrt ein Weg zum Seeufer hinab, an dem ein Betriebshof situiert ist. Die Sanitarrau-
me sowie die Rezeption befinden sich im Haupthaus im Zentrum der Anlage. Westlich davon
wurde ein eingezaunter Spielplatz errichtet.

Die Standplatze fur die Wohnfahrzeuge sind als Schotterrasen, Schotter- oder Rasenflachen
ausgebildet. Dadurch, dass die Baume erst im letzten Jahr gepflanzt wurden, ist ihre Wirkung
bezlglich der Beschattung und Begriinung derzeit zwar noch sehr gering, zeigen aber Potenti-
al. Im Norden und Osten ist der Platz durch Wald- und Gehdlzflachen eingefasst. Die Geholz-
flachen im Osten schirmen den unterhalb liegenden Betriebshof von den Standplatzen ab.

Nach Siden hin wurde das Areal durch einen Wall abgegrenzt, der in Teilen begriint wurde. Die
sich hier erstreckenden groflen Grunlandflachen werden als Ausgleichsflachen extensiv ge-
nutzt.

Das Planungsgebiet wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde Blaichach als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung "Wohnmobilstellplatz" dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans wird in den Randbereichen nur geringfiigig gedndert, so dass noch eine Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet werden kann.

Anlass und Planungskonzeption

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass eine deutliche Nachfrage seitens der Gasten mit
Wohnanhanger besteht, langerfristig auf den Standplatzen zu verweilen.

Diese Veranderungen in der Nutzung erfordern Erganzungen im Gebaudebestand sowie der
Standplatze. So soll durch die Errichtung einer Personal- und einer Betreiberwohnung die dau-
erhafte Anwesenheit von Ansprechpartnern auf der Anlage ermdglicht werden. Dies dient nicht
nur dem Service fur die Gaste, sondern ist auch der Sicherheit auf der Anlage geschuldet (z.B.
vor Vandalismus, Einbruch). Durch die Ergédnzung von 8 Standplatzen fur eine langerfristige
Vergabe soll die Rentabilitat der Anlage verbessert werden.

Aufgrund der aulRerdrtlichen Lage kommt der gestalterischen Einbindung der Anlage eine wich-
tige Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang wurden in den letzten Jahren zahlreiche Gehdlz-
und Baumpflanzungen realisiert. Uber die Neuordnung der Standplatze, der Vorgaben zur Ge-
staltung sowie im Rahmen der Griinordnung sollen diesbezlglich weitere Verbesserungen in
der Auflenwirkung erreicht werden. Zudem soll durch die Ergdnzung zweier Baufenster die
Mdoglichkeit fur neue Gebaude geschaffen werden, die die bisherigen, gestalterisch nicht an-
sprechenden Interimslésungen fur die Unterbringung von Maschinen und Material ersetzen sol-
len.

Aufgrund der weiteren Offnung der Nutzung fiir Gaste mit Wohnanhénger erschien eine Umbe-
nennung des Bebauungsplans erforderlich. Anstelle der bisherigen Bezeichnung Sondergebiet
,Wohnmobilstellplatz“ erhielt der Bebauungsplan im Rahmen der 1. Anderung deshalb die Be-
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zeichnung ,Sondergebiet fiir Wohnfahrzeuge, Eichbichl”.

3 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELAN-
GE

Gemal Baugesetzbuch ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren,
die die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
darzustellen und zu bewerten.

Die Beschreibung des Bestandes erfolgte fur jedes Schutzgut (Boden, Klima und Lufthygiene,
Wasser, Pflanzen und Tiere, Mensch, Landschaftsbild und Kulturglter) schutzgutbezogen. Auf
der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der mdglichen Auswirkungen, erfolg-
te danach eine Einschatzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und
hoher Erheblichkeit.

Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen:

Schutzgut ERHEBLICHKEIT VON ZUSAMMEN -
baubedingten |anlagebedingten | betriebsbedingten FASSUNG
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Boden gering gering gering mittel
Klima gering gering gering gering
Oberflichengewasser |gering gering gering gering
Grundwasser gering gering gering gering
Pflanzen und Tiere gering gering gering gering
Mensch / Larm gering gering gering gering
Mensch/ Erholung gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kultur- u. Sachgiiter entfallt entfallt entfallt entfallt

Tab. 1 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelf, Mensch, Kultur- u. Sachgliter

Die vorangegangene Tabelle zeigt, dass fir die Schutzguter nur Auswirkungen geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten sind. Dies bedingt sich vor allem dadurch, dass Uberwiegend Flachen mit
bestehenden baulichen Vorbelastungen (Asphalt, Splitt- und Schotterflachen oder Rasen) be-
troffen sind. Die Eingriffe in randliche Gehdlzflachen kénnen schonend durchgefiihrt und direkt
im Nahbereich des Eingriffsgebiets auf den Grundflachen des Betreibers ausgeglichen werden.

Ein Monitoring bezieht sich auf die Wirksamkeit der Eingriinung.
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4 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE
DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3.1 bzw. 4.1 BauGB

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgeben. Die Trager 6ffentlicher Be-
lange hatten im Wesentlichen folgende Anmerkungen:

Die Allgauer Kraftwerke weist auf den Erhalt vorhandener Netzverknipfungspunkte hin. Die
technische Entnahmeleistung richtet sich nach den derzeitigen Netzverhaltnissen. Aufgrund
dieser Stellungnahme wurde in den Hinweisen ein Verweis auf das Vorhandensein und die er-
forderlichen Schutzmaflinahmen bezuglich bestehender Versorgungsleitungen erganzt.

Die DB AG und DB Immobilien Gbermittelt die Vorschriften und Vorgaben, die zum Schutz der
bestehenden Bahnanlagen sidlich des Planungsgebiets mafRgeblich sind (Schallschutz, Betre-
tungsverbot, Abstand zu Pflanzungen, Erhaltung von Kabel- und Leitungstrassen). Die Hinwei-
se wurden zur Kenntnis genommen. Nachdem sich durch Umstrukturierungen innerhalb des
Planungsgebiets keine immissionsschutzrechtlichen Anderungen zum IST-Zustand ergeben
und weder Pflanzungen noch sonstige bauliche MaRnahmen im Nahbereich der Bahnanlagen
geplant sind, wurden keine Plananderungen erforderlich.

Das Landratsamt Oberallgau Abteilung Bauleitplanung gab verschiedene redaktionelle und
baurechtliche Aspekte zu bedenken. In diesem Zusammenhang wurden folgende Anderungen
am Vorentwurf durchgeflhrt:

= Klarstellung, dass es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt.

» Konkretisierung der Zweckbestimmung der unterschiedlichen Verkehrsflachen in 6ffentliche
Verkehrsflachen mit Stral3enbegrenzungslinie, private Verkehrsflachen zur Haupterschlie-
Rung (asphaltiert), private Verkehrsflachen fur die innere Erschlielung (wasserdurchlassig),
FuRwege (wasserdurchlassig).

»= Begrenzung der Flachen, in denen Abgrabungen und Aufschittungen zulassig sind.

= Reduzierung der Abstandsflachen auf 0,5H mit Angabe der Begriindung; Ergéanzung einer
Festsetzung, die die Situierung der zulassigen Wohneinheit im Betriebshof ausschlief3lich im
Ober- oder Dachgeschoss sichert, um trotz der geringeren Abstandsflachen ausreichend
gesunde Wohnverhaltnisse schaffen zu kénnen.

» Erganzung der Begriindung um die Erfordernis, den §22 BauGB anzuwenden.
» Durchflihrung redaktioneller Anpassungen am Satzungstext.

Das Landratsamt Oberallgau, Abteilung Naturschutz regt an, die heimische Felsenbirne in
die Pflanzliste mit aufzunehmen, im Spielplatzbereich giftige Pflanzen auszuschlielen und zum
Schutz von Fledermausen und Brutvogel zur rodende Baume grofder als 25cm Durchmesser
oder abzubrechende Gebaude vor dem Fallen bzw. dem Abbruch auf geschitzte Arten zu un-
tersuchen. Die Anregungen wurden in die Planung Gbernommen bzw. im Falle des Artenschut-
zes um den malfigeblichen Baumdurchmesser konkretisiert. Weiterhin wurde die Situierung ei-
ner dritten Ausgleichsflache in der Planzeichnung erganzt.
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Seitens des Wasserwirtschaftsamts Kempten wurden die einschlagigen Vorschriften zum
Umgang mit mdglichen Altlasten sowie dem anfallenden Niederschlags- und Abwasserwasser
dargelegt. Nachdem der Vorentwurf der Bebauungsplananderung diesbeziglich bereits ausrei-
chende Hinweise enthalten hat, wurde keine Plananderung erforderlich. Bezuglich einer mogli-
chen Gefahrdung durch ein HQ300 Hochwasser wurde der Umweltbericht fortgeschrieben und
ein weiterer Hinweis erganzt.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 3.2 bzw. 4.2
BauGB

Auch im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3.2 BauGB wurden aus der Bevolkerung
keine Anregungen geaullert.

Seitens der Deutschen Telekom wurde auf das Vorhandensein von Telekommunikationslinien
hingewiesen. Nachdem der Entwurf der Bebauungsplananderung diesbezliglich bereits einen
Hinweis enthalt, wurde keine weitere Plananderung erforderlich.

Das Landratsamt Abteilung Bauleitplanung weist darauf hin, dass durch den verfligten Ge-
nehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB u.a. das Grundbuchamt und die entsprechende Abtei-
lung des Landratsamts zu informieren ist. Zudem sei die Ausgleichsflache vor Satzungsbe-
schluss vertraglich und dinglich zu sichern. Eine Anderung im Planentwurf wurde dadurch nicht
erforderlich.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten wies nochmals auf die erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen hin. Eine Plananderung wurde dadurch nicht erforderlich.

Diese zusammenfassende Erklarung ist der 1. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter
Grunordnungsplanung beigefugt.
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